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" CONCEPTION ET IMPLANTATION D'UN PARC- INDUSTRIEL
' ] ) . . b
I -

! »

, DANS LA VILLE DE MONTREAL T

Antonio D'Addario

Le présent rapport a ﬁour but de décrire 4;. étapes 3 suivre pouf
. la concebtion“et'1'1mp1an£etton d'un parc industriel,
e . - : \ '
-La premiere partie consiste i faire état des études d'ingenierie
et d'(cononique nécessaires i une nunicipelité avant.qu'elle ne fasse

son’ choix d'un site de parc industriel, .

\
!

J
tes phases d' implantation du parc industriel ee;teut B dans (le quar-
tier Riviére-des-Prairiés de la Ville de Hontréel.

En eommai;e, nous voue'présentons,d'ebord la liste des coiits

. d'infrastructure; puis, les détails de conatructioﬂ de celle-ci; et

enfin un échéancier des travsux & réaliser,

Dens la deuxidme partie on trouvera 1a deecription dee différen- 4
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1.0 - INTRODUCTION ° o T :

%

0 : o

1.1 But du rapport . . ' o ’ /
La premiére partie de ce rapport a comme but de décrire les -

étapes nécessaires i suivre pour- 1'implantation d'un nouveau parc
industriel, Dans la deuxiéme partie de. cette étude, nous trouverons

‘une description d'un parc industriel qui est préscqtemént en vole

d'étre réalisé, notamment, le Parc Industriel de hivlire-des-?rairies,

\
secteur B, -

*

1.2 : Définition d'un parc- industriel

Un parc industriel est un eipacé planifié en fonction d'une
utilisation industrielle. Cet‘e;plce est desservi par des infrastruc-
tures et son utilisation esat soumise & des normes favorisant la compa- .
tibilité avec le milieu. )

) a La plupart des parcs industriels: au Québec sont ﬁolyvalentg.

Chaqpn répond aux critéres suivants:

(1) il réunit des typeslvatiﬁq d'entrepti;;:

t
1

(11) ‘11 est doté d'infrastructures (réseau routier majeur,

voies ferrées, aqueduc, égouts, &lectricité etc.)

(111) 11 est situé a proximité mais en dehors de la zone
urbaine afin de pouvoir acquérir de grands terrains
a bon prix.

.
~
, Q v,
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. 2,0' . ETAPES POUR L'IMPLANTATION Q'UN PARC INDUSTRIEL

2.1 Justification de 1'implantation d'un Parc Industriel

2.,1.1 Introduction

" Il y a plusieurs: facteurs dont une municipalité doit temir
compte pour justifier l'lménngepent d'un parc industriel dans un secteur

de son territoire:

(1) La populatiop et ses cnractéristiquei. ' .

- »

(11)  La main-d'oeuvre et ses caractéristiques.
" (ii1) Les infrastructures et services existants ou projetés.
w (iv) L'activité industrielle et commerciale existante,

(v) La disponibilité de terrains industriels e®leur
qualité, ' T’

2,1.2 Population

il

Les caractéristiques de la population & étudier dans les

environs du parc industriel projeté sont les suivantes: -®

(1) Estimation de la population existante en utilissnt
les données du dernier recensement de Statistique
Canada,” Ceci nous donnera une indication de la

main-d'oeuvre disponible.

(11) Répartition de la population par age. Cette étude
' nous indiquers la proportion de la population jeune
et adulte et .nous donnera & méme temps une idée de la .

main-d'oeuvre & venir, T——

o
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:, fa§rﬁports, les réseaux d'aqueduc et d'égouts, les usines de filtration

2.1.3

-
]

retiennent généralement 1'attention de l'ind%stttel sont les suivantes:

z.l.“

les infrastructures sont particuliérement importantes pour 1'établis-
ceqpnt’du potentiel industriel des terrains, Les infrastructures, com-

prennent: le résesu routier majeur, le réseau fe;rbvial;e, 10£*port£ et

et d'épuration, les réseaux llcctriquclﬂ les réseaux de gaz npturel etc.

éougunau:aircl d‘ns les environs du parc 1ndu§tt£el projeté car ces

- (141) R‘paitittoy de la population par sexe et groupe d'dges,

. 1//
(11)  Si disponibilitd. L )

! .
(111)  Sa stabilité, . .

" (iv)  Son taux de productivité, SR
. a b
4 5, .

(v) Le niveau des salaires.
s ‘ . : D -
(vi) Relations patronnlel-buvticrl.u“ . T

" 11 est tris important que 1'on fasse 1"Inventaire des services - f

- s

Ceci nous donnera une indication du taux de participa-
tion. économique et les tendances migratoires de la
i)opllll tioﬂ. ) B _ -

»

(iv) ' lvo{ution de la poPulationuhn étudiant les données des

dix derniires annéeés (natalité, mortalité, migration).

. l()’ ) e 7
Main-d’'oeuvre o, ! . -

Lea‘pglncibqles qualités de la main-d'oeuvre locale qui

(1) I;poriunce et-degr6~de\qualificttion.‘

-

Infrastructures et Se;vices, Exiitnntg et Projetés
' ) - . , ‘ '
Etant raliées directement au fonctionnement de 1'entreprise, ,

S

a
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. setyices exdrcent ?ﬂ’agtuit_ sur les industriels et.sur la main-d'oeuvre

" en général, Les p(incipnx services s_c-lmu‘t’:airu et npuigiumnts
requis’dans 1'élaboration d'un projetide’parc industriel somt: . .
. : . v Ce ' L
. (1) Logdient: J'types,f_q;llit.lé, dil»poniblutd‘." ' ‘ .
. (1) Servicea commerciauxs gentru ,d'achu:, hotels, etc,
(ui) sgtvicel hospiuu:erss noal;u de 1its, atc.’ .
) (1v) Services ‘ducat.ionnalln ‘coln de hngue fnngnise at

anglaise, cégeps, universités etc.

(v) . Centres culturels: bibliotheque, salle de concerts, etc,
{vi) Services \teligieuxz catholique, protestansy~€tc.

(vil) Services municipaux: police, ingendie, etc. IR
" Activité Industrielle et Coumerciale ‘ 8

'L'inventaire des industrids d'upe région a pour but de'&omgr

* une image de la structure- induatrielle exiatante dans les environs du

pare- 1ndust.r1e1 projnté. Les renseignments nécuuiru pour. faire
1! écude de l'act:l.vité 1ndustrie11e du secteur sonts’ '

L4

L0

(11)
(111)
(1v)
(v)
(v1)

(vii)

" (1)

-

Nom de Hmttepriu. - IR A 9
L;calihtion de 1'entreprise,
‘Type de production,

I!énbtél d'employés féminins et masculins, '
Date d'implantation de 1'entreprise, |
Valeur amuell? des expéditions,

Superfitie de terrain oécupé par l'entfeprlse.

(viii) Supei'ficie de plancher occupé par, 1'entreprise,

2

‘Accés i la vole ferrée. . T .

N

e
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» ' ‘ (x) irojﬂt d'expansion de 1'-ntt¢pi1-e. B

(xi) Projet de relocalisation de 1'entreprise.

j . 2;1.6 Invéntaire et Dilgonibilité de Terrain’ Industriel
. . v

‘Apres avoir décrit la structure induitrielle existante dans

' . “un secteur, la prochaine étape cousiste i fnire un’ inventaire des
" terrains qui pourront servir comme parc indWEtriel. Pour faire cet
inventuite, on doit étudier les facteurs suivants: o

(1) Nombre et localisation des zong;°£n8ust:i;11¢|f

Co ‘(1£) Superficie totale des zones industrielles, . ‘ .
(111) Superficie occupée par les servitudes.

E}, ‘
(iv) Superficie non aménageable..

(v) Prix de vente des terrains.

s 2,2 Prévision des Besoins
3 : 2;2.1 Introduction .
) . Pour évaluer la superficie requise du parc industriel projeté,
il est nécessaire d'étudier les types d'engreptisés qui seraient
’/\N:::b intéressées & s'établir dans ce parc industriel. ‘En a.chant le type

s : _ d'entreprise qui pourrait s'établir dans le parc et le nombre d’ amplois

prévus, il sera fccile d' évaluer la’ grandeur des terrains requis,

- ’
: P

2.2.2 Présé}éction industrielle : ¢ ,

e - , SRS N i+
3 RS TN Y TSR Lok S Ao e 9 o iy Bt -

_—

La présélection industrielle est une analyse des secteurs
igbustriels intéressés & s'établir dans le parc {ndustriel projeté. Une

e w— TR e = o W en
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-

sur les superficies occupées par les éventuels utilisateurs et sur les
emplois qui seront créés.

2,2.3 Présélection naturelle

Les types d'entreprises déji en place dans les cnviron; du
parc 1ndust61e1 projeté peuvent attirer des. cn{rnprhes de secteurs:
industriels connexes, Cette sélection qui permet de détecter les
entreprises les plus suuéeptibleq d‘i{re attirées par la création d'un

c

parc industriel est appelée présélection naturelle,

* fﬁ‘ 3 . + .
2.3 Choix du Site ) 5.
2.3.1 Introduction - '

I - C .
J |

_Le choix d'un site pour 1'implantation d'un parc industriel

\ doh répondre aux quatre criteres suivants:

(i) Acceuibili:é du site,
(ii) Nature du sol.
(iii) Compatibilité avec 1'environnement, -

: ‘(-ﬁ) Coiits des terrains,
) - : ' ! . !

-

2.3.2 Accmibuue du Site - - v

*

2.3.2,1 Accessibilité a une Autotoute

~ Les autoroutes sont congues pour Les grands volumes de circula- .

tion, dans les conditions de déplacement continu et i haut viteue.
Le nombre de camions qui circulent varie généralement entre 20 et 30%
du volume total, L'accessibilité immédiate & une autoroute permet une

" &copomie ‘de temps et une augmentation de la mobilité i des industries.

r

.
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2.3.2. 2 Acccuibilité i une Voie Ferrée . - y
En général au woins 20% dgd industries em plncc ont &

utiliser les services d'un chemin de fer pour la réception des mtietes
premiéres ou pour.l'expédition des produitl manufacturés. L'accessi-

bilité & une voie ferrée i plusieurs avanugea pour lu fndustries:

(1) Eile est un facteur de aécutité p‘ychologique.
(1i) Elle rassure les industriels en cys de gréves des

camionneurs.

(1i1) Elle Teprésente un pouvoir de négotistion par rapport

. aux autres modes de transport,

’ ) . .
I3 . \

2.3.2.3 Accessibilité 3 un Réseau d'Egout et Aqueduc

Pour certaines industries, la coﬂson\mation d'eau peut atteindre
des volumes considérables, Quel que soit le degré de consommation, le
résenu d'aqueduc doit toujours répondre lux normes de protection comtre
les incendies. Dans le raccordement du réseau d'aquedic du parc
industriel avec celui de la municipalité, il faut tenir compte du diame-
tre des conduites existantes, ainsi que du débit., Une conduite dont
le diamitre est inférieur & 12 pouces: ne peut étre utilisée dans le

raccordement du réseau du parc industriel avec celui de la municipalité,

Le réseau d'ééou’t permet d'évacuer les eaux usées et les eaux
de surface de ls zone industrielle. Il est donc trés important de
cholsir un site & proximité d'un réseau d'agueduc et d'égout ayant une

cnpaci‘gé adéquate pour servir le futur parc indhstri'gl.

N . . N R
o . \
2.3.3 Nature du sol . - '

L4

Une industrie exige des conditions de terrains favonbieo a _

T R e
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4

son' installation: pente, capacité portante, etc,.. Ces exigences ont
des tépercussions directes sur les coiits d'aménagement de 1'espace g
industriel ainsi que sur la construction des bitiments. Pour dét'er'niner“ ' ]
la nature et la capacité portante du sol i1 seraj nécessaire d'effectuer

des sondages, La capacité portante du sol néceJuire pour 1'établisse-

ment du parc industriel devrait dtre entre 1 et 2 tonnes / pi. ca. ou

plus, Un sutre facteur trés important & considérer est la topographie

du terrain du parc industriel projeté. Il est plus économique de

choisir un site avec des ;nntes de 5% et moins que d'en ;:h‘oiaii' un.

avec des pentes plus grandes, Ceci réduira la quantité de déblai et
nivellement & effectuer avant la construction des batiments et facili- !

tera les manoeuvres ¢és gros camions remorques.,

» ’

2.3.4 Compatibilité avec 1'Environnement S

&

o™

Un parc industriel occupe de grands espaces et peut éventuel-

lement accaparerYdes terraing sutour’ du parc lorsqu'il est en voie

.d'expansion. Il est donc tres important de choisir un site od il y a :

suffisamngnt de terrains industriels pour permettre une future exﬁa’n’sion

du parc, - o .

- Y A

L'implantation d'un parc industriel et sa future expansion, Ca "
s'ily p lieu, ne doivent pas entrer ‘en conflit avec 1'expansion - , .
future d'une municipalité, Deux sources de renseignements peuvent - |
fournir du' indications concernant le déyeloppucnt d'une ;mrlcipalit.é: . J
le plan direcgeur d'urbanigme et le plan et reglement de zonage. Le .

" plan directeur détermine la locslisation des différentes fonctionsg

urbaines: zones industrielles, commerciales, rélidentiehllu,, parcs'

etc... Les riglements de zonage concernent 1'octupation du sol,

. ¢'ested-dire, le type et dimensions des bi;iuex’:'tl qui peuvent &tre cons-

-

truits dans un secteur d¢ la municipalité,

v . ¢
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, 2.3.5 Coits des Terrains

¢
-

-
- Afin de minimiser Lles coiits d'iovestissement, une municipalité’
doit choisir un site ou le prix des terrains est peu élevé,
La municipalité doit comparer les coiits des terrains & acquérir
par voie d'expropriation avec le prix de vente de terrains industriels

avoisinants pour déteminer.quel est le moins cher.
2,4 Transactions de Terrains
2.4,1 Introduction

Aprés avoir inaiyaé et choisi un site industriel, la munici~
palité doit entsmer les procédures pour 1'acquisition des terrains dont
‘elle n'est pas propriétaire. éout ncquérli ces terrains, la munici-

« palité commence d';bo}dgpar la création d'un fonds industriel. Ce foéd

ne peut servir i autre chose qu'd 1'achat de terrains pour des fins

industrielles. o ‘ .

2,4,2 Création d'un Fonds Industriel

La loi provinciale des fonds industriels, sanctionnée le 25 .'
mai 1991, régit la municipalité quant aux procédures de création d’un
fonds industriel. Elle autorijse toute corporation wunicipale &:

\

(1) Constituer un fonds industriel.

(11) , Faire des emprunts pour scquérir i l'amiable
ou parexpropriation des terrains pour des fins

industrielles.

; (111) Vendre ou louer un terrain pour des fins industrielles,

-~

1 - 'Y
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2.4.3 Création d'un Parc Industriel <

5
-

Les procédures qu'une municipalité doit suivre lorsqu'elle veut

*

(1)

(11)

(111)

| (iv)

- (v)

- la résolution du conseil mnicip'al

.Affairgs Municipales p?u‘r approbation,

. créer un parc industriel sur son territoire sont les suivantes:

g

La municipalité informe le ministire de 1'Industrie et

" du Commerce de son .délir Qe créexr un parc industriel.

Le ministére de 1'Industrie et du Commerce envoie le
questionnaire intitulé, " Parc Industriel ™, auquel la

©

municipalité répond, en y anpnexant:

» le plan de la mn:lcip‘llté
- lclplan directeur et de zonage

- une £étude des sols
. ] .
- le plan des réseaux d'aqueduc et d'égouts existants

a proximité du futur parc {ndustriel '

\ N ’

Le ministere de 1'Industrie et du Commerce domne son
assentiment au mémoire, aprés avgir envoyé un enquéteur

pour étudier la demande soumise au ministre pour son

approbation.

Le dossier est ensuite transmis au ministere des

3

Une.lettre d'npprobatiot: est ensuite envoyée au greffier-
de la munfcipalité et cette dernidre peut alors procéder

& l'acquhition des terrains pour fins industrielles.

A

o

e
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2.5 = Cofits d'Aménagement d'un Parc Industriel

- . !

2,541 Acquisition des Terrains : ,

N [
¢ . ;

La dépense la plus évidente lors de la création d'un parc in- T i
dustriel est l'acquisition des terrains. De fagon généfcl;, le coit T 3
des terrains croft i mesure que l'on s'approche de Montréal, et leur !

valeur augmente d'eanron 5% par année, : i \ P

. \\ Le prix du terrain est influencé par. le genre d'acquiniticn
adopté par la municipalité., 51 la municipalité achéte le terrainm

-

requis pour 1'implantation du parc industriel d'un seul coup, elle
évitera la spéculation. Un achat de terrains par étape invitera la

, y - spéculation et asugmentera le prix des terrains.
. " 2.5.2 ' Colits des Infrastructures

. \ Voici une liste d'infrastructures que l'on retrouve dans un

" \parc industriel et qul seront généralement défrayées par la municipa-

Iil.téi . ' . | o 1
Y

1 ,"\ ’ (i) R Aqueduc.................-.......;.3 /V pi. lin, ' f {
N

A

\\ (11)) Egout........,..‘.............g....s / Pi. lino ’

\' ' ‘ LY
' , \\ (111) Plvgge.-.,..,........-...-.-.-...u.$ / Pio lin,

~

. \‘(1V) kllirlgc de meooonooocov.o.otoots / Pio lino \
3
\

2,5.3 é&ﬁts de Financement

!
\

Lei\intétit; sur l'ntggut smprunté pour couytir les coiits pour
'l'inpluntat16? du parc industriel constituent souvent le plus gros item -

de dépenses, Ces sommes comprennent: , :
\




rd

2.5.4

“
- . o s frm— -

-2 -

°

(1) * Le coiit d'impression et d'émission des obligations,

(11) Les intéréts & remettre aux obligations,

(111) Les intéréts sur les emprunts faits des banques,
compagnies d'auurinr.u, compagnies de fiducie.

{ f
Cotits d'Entretien

Cas coiits c&nprmcnts

(1) Le nettoyage, la réparation et le déneigement dés rues.

(14) ‘L-"entrat:len de 1'aqueduc, des égouts, et 1'éclairage. -

* !

(111) L'enlévement des ordures.
UN) L'entretien des aménagements paysagers.

| o
(v) Les services de police et d'incendie,

J U P P S R

P P R L e
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3.0 NORMES TECHNIQUES L
¢ 3.1 Réseau Routier . a
Voici quelques grands principes & respecter lors de la planifi-
cation du réseau routier:
(1) “Assurer une pente maximum de 5%.
(11) | Eviter les obstacles majeurs (ravins, ruisseaux, etc.)
(i41) Eviter les pavages & niveau,
(iv)  Prévoir 1'expansion éventuelle du parc projeté,
‘ , (v) Eviter que la circulation extérieure n'entre en
conflit avec celle du parc industriel.
. (vi) Orienter les artéres majeures dans l'axe des ventf®
, ' dominants afin de faciliter 1l'entretien l'hiver,
3.1.1 Fonctions des Rues
i ’ :
i 3.1.1.1 Artére ,
L'artére est I'axelrontier principal du é.fc. Elle relie les
| voies collectrices au réseau Toutier exiiéiqt & 1'extérieur du parc,
| En général, 1'accés aux propriétés privées est limité i partir de cette
) voie. .
~
} - - , 3¢1.1,2 Rue Collectrice ‘ ¢
' A
La voie collectrice fait le lien entre les rues locales et
les arteres du parc industriel.
3.1.1.3 Rue Locale , . ’
' La rue locale fait le lien entre le terrain privé, les artéres,
;- et les collectrices. L'accds aux propriétés privées est permise sur ces
, .

[ VY

g -
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" 3,1.2 . !!E.C de Rues . ) ,

il e ————————— .

L

-6 -
Tues. )
. . v

+ *  Pans les parcs industriels d'aujourd_"hul, on trouve cing
types de rues, tels que montrées au croquis no. 1. Quel que soit
le type de rue choisi, il est préférable que la largeur totale de
pavage ne soit pas inférieure & 36 pieds afin de ntistnfrc toutes les

exigences de la circulation lourde. .

3.1.3 Eclairage des Rues

Le type‘d‘ét;.lairnge le plus utilisé est celui 3 la vapeur

de mercure étant donné sa relative efficacité en comparaison de son

prix. -lLa hauteur recommandée des lampadaires est de 30 pieds, Le
tableau suivant indique 1l'espacement proposé entre les lampadaires
en fonction du type de voies '

h

a (1) TYPE leccossscasocescssoes 165 pleds’ ,
(1) TYPe Zeeerseessonceneeses 190 pleds |
(111) Type Jocesesasesesassieces 190 pleds
('1v) TYPE 4sscevsscsavcccssscss 220 pleds
(Y) ' TYPE Seeevereseeoncnreesse 250 pleds
3.2, Réseau Ferroviaire

5

3.2.1 Types de Voies-

 3.2.1,1 Voie Pri.nc;gale

[}

' "La voie principale’ correapond 3 la ligne de la compagn:l.e *
de chemin de fer présentant J.a uilleure accessibilité au plrc

3
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S 3.2.1.2 Voie Industrielle

A 2

N

- 16 - _ ' T

industviel.” Elle constitue le pélnt d'entrée et de sortie de tous les
déplacements ferroviaires du parc. T

.

La voie industrielle est celle qui domne accés au parc ’

- {
pour ensuite desservir une série d'antreprises,

3.2.1,3 Voie d'Evitement Privée

o
La voie d'évitement privée part directement de la voie

industrielle ou de la voie principale et dessert une ou plusieurs
industries. .o e '

3.2.1.4 Voie d'Evitement Publique

Ce ty;e de vole est fidentique & la précédente et a pour
fonction de desservir un espace communautaire utilisé par les ?n;re-
prises dont le volume de marchandise transporfl par rail ea: insufficuﬁt
pour jusFifier'une voie d'évitement privée; |

3.2.1.5 Yoie de Service
o - -
Ce type de voie se retrouve le long de la voie principale
et permet & la compagnie de chemin de fer d'y placer un certain nombre

ﬂe wagons en attendant qu'ils solent dirigés vers leur destination
finale. ‘

?

3.2.2 Normes Technigues pour Voies Ferrées

3.2.2.1 Rayon de Courbure .

_ Comme la tendance actuelle favorise 1'augmentation de la
longueur des wagons, li\:)t nécessaire de maintenir le rayon de

it

e e S 1933 5 3 Ryl St i e w4 T
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courbure aussi gund que possible, Un degré. de Eourhure de 13 degrés

waxisum est suggéré pour tous les types de voies ftrtées.{ - . \

PN 3
® . '

3.2,2.2 Egri'lés pour Voies Ferrées - . ‘
’ B ' ' . o
L'emprise représente la lisidre de terrain danms lequel .
s ihplante la vole de chemin de fexr. "Dans le cas de la voie principale,
i'uprise est généralement de 100 pieds.. L'emprise pour ls voie indus-
ﬁ‘ieue varie de 30 aso pieds at cclle de la voie d'évitenent est de
17 pieds ainimin, '

—

3.2.2.3 Pentes des Voies

Une pent; de 2% eslt'généulement utilisée at cette pente

est réajustée suivant les conditions locales. _Les voies d'évitement

doivent &tre parfaitement horizontales, - ‘ ~
+ . ’ - ° L 1»( .
@ " * . ' 1 .
3.3 . Réseaux Electrigues' . -

i
LY ¢

L'Hydro-Québec assure les nservicef?‘@l‘_eytricité sur la ,
majeure partie du territoire du Québec, Louqu'une municipalité veut

+

i.mplmter un patc 1ndustr1e1, elle fait part a Hidro-Québec de son
projet et 1' Hydto fera la planiftcntion et l'installation des urvicn
électriques. La desserte du parc peut se faire avec des ligunes de '
13 kv, et de 220 kv, pour de trés grosses 1ndustr1u. Les lignes de

25 et 49 kv sont les plus utilisées pour des parcs industriels.
. . , \

Afin dé diminuer les risques-de bris, de permettre ‘une .
‘économie d'espace et d'améliorer 1'estétique du parc, les lignes
éléctriques sont enfouis & 3 pieds de la surface sur toute 1'étendue '

du parcs | N
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4.1  Inwroduction

Le développh; du terrftoire industriel Mviere-du- '
Prairies. d'une lupcrficie de 1000 acres, se fait trés lentment et
par petits morceaux. Pour corriger cette.situation et pour mieux

planifier le développement™industriel de ce quartier, la Ville de

Montréal a décidé de tegrouper cing zoneslindua‘trlels, dont le secteur .

B en est un,
Les gouvernements du Canada et du Québec ont signé le 26

mars 1975, une entente prévoyant une aide financitre i 1'aménagement
de nouveaux parcs 1ndustr1eit dans un nombre limité de centres urbains
importants du Québec. Un des centres urbains qui était 1uc.iu dans
cette entente ‘était ls Ville de Montréal, La Ville a voulu.profiter
de cette \nide financiere et elle s immédiatement préparé des avants-
pro"jets boi:r 1'implantation de plusieurs par'cs industriels sur son
territoire, dont le secteur B dans le quartier R.D.P, en est yn des
.plus‘ important,

— . '
p .
\ . +
' - <«
. - . .
. . .
N

4.25‘ Description du Site

Le parc industrtel R.D. P., lecteur B est situé & l'angle"

< sud-est de l'intersection des boulcvards Mnurice-bupleasia et Bourget,

tel que montré sur les croquis no. 4 et 5. La superficie du ‘parc est
de 2,957,350 pi. cs. ( 67.89 acres ). La pente moyenne des terrains
formant le pa'tc est inférieur & 5%, La superficie des terrains &

acquérir par gxpropriat:lon par la Ville est 2,700,000 pi. ca. (62.5

acrea‘). - | . \ " ‘ \ .




. -

f--—---d L , .
PR o B W IIIIIIITE 0
I "L : —
S t
@ B . . 3
: ) -
2 CHEMIN _PRIVE __ - ‘ . @ .
g ’ . = S
. < u
| m ) 5 o
§E T o -
| 3| | e " . L )
| : W - LA T J A “ "-O._
"3 ( €-86 3Ny | 5
.u -« . . o
°© £ s o) o
. [+3] -* - b N .
M i ) 1N : o |-
, N ] 50 16mu_AVE —_ Wl .W . W
llllll .- o ol 3 .
SN 4 1 - o
N |
[ ¥ — k |
\r-- : X5, Jw :
o ’ 5 304 . ) oo
4 FllnL , a . T
4 e >
- ..— ) 5 . w o
C_ o u @
- W x), 2
.\ e - l‘lv L“ N
' @l - Y 3 . =
! ) o FETTEE o |
; w O
: 2 . z |
; . < |
: R |
m L, (33L3ro4d) 139WnoAd nos8-
~ -
, . 40 D Y ﬁtl - 41
W | A il
; - 2 - ok __ :
W ’ - L
b ’, . R o . \‘
w . <«
. ) |




-] -

o | | ....--..,;:,;t'\wamm@Jf];Lme\
. | i : *‘v\

PARC INDUSTRIEL R.D.P., SECTEUR B CR.N? 5
e TR AR

L

©

WWMW&&WMH



!

L'emplacement est limité au sud par 1l'emprise d'une voie ferrée, laquelle
pourra évcntueliemept servir les quelques lots industriels qui la longent.
Le raccordement éventuel du boulevard Bourget au boulevard Henri-Bourassa
pemetita un bon acces & 1'autoroute 40, Des utilités publiques telles

que des xéseaux d°égouts et aquéduc sont actuellement dispouibin dans le

boulevard Maurice-Duplessis.

4,3 PFacteurs Positifs du Site

La parc industriel secteur B de R.D.P. peut facilement &tre
servi par la voie fertée au nord du boulevard Henri.-Bouruu. Le
prix des terrains est trés abordable conparativmt & ceux payés

dans les villes d’Anjou et s.int-l.éonntd et besucoup inférieurs & ceux

. de Ville Saint-Laurent. Les prix des terrains i R.D.P. sont du méme

ordre de grandeur que ceux des terrainms- que posséde la Ville de

Pointe-sux-Trembles, soit environ $0.60 / pi. ca.

Il y & & R.D,P. une main-d'oeuvre qunliﬁéé et abondante qui
provient des mmic:lpalit&s avoisinantes telles que Saint-Léonard,
Anjou, Pointe-aux-‘l‘runbles et Repentigny,

-

On trouve i rl'héure' actyelle 2 R,D,P, de petits msnufacturiers

attirés surtout' & cause du prix trés peu élevé des te‘nains. Les,

' parcs industrigls dans R.D.P,; i cause de leurs grandes supérficies, ‘

conviennent aux investissements du seécteur de l'indus;rie lourde,’

Mt ey e Acim B bt A e 8
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4,4 ' Naturs du Sol

f A

Des sondages ont été fa*ts par le laboratoire du Service des

* Travaux Publics dans le parc industriel de R,D.P, secteur B,

Différents types de sol ont été rencontrés en surface: tourbe, remblai,

et de la tourbc\e mélangée avec du silt et gravier., A certains endroits

on a trouvé un dépot de silt et gravier compact. La dépdt de silt et

gravier, a upe profondeur de 5 pieds, peut porter une charge dg 2

tonnes par pied carré. La profondeur du' roc varie de 1 i 10 pieds.

1] ~

{ Le croquis no. 6 qui suit donne la localisation des ;onuges
qui ont été. effectués sur chagque rue, Quelques exemples de la nature
du sol de ¢ e rue sont dobnées g:i-nprisz :

(1) Rue B'GI'

D i L

i

Profondeur, m Description du sol ;
, 0,0 - 0,25 sol arable ’
0,25 - 1,60 sable, argile, silt
R . 1,60 - 2,10 gravier, argile
2,1 roc £ ;
' 3400 0,0 - 0,3 sable, silt o §
0,3 - 0,5 roc {
Ct . 3
5 . - i
: (11)  Rue D’E {
i y (‘;‘\.\' ' d ‘.
: 0420 0,0~ 0,3 irgile silteuse - {
f . Co L 0,3-0,7 ‘sable -
i 0,7 ToC :

(111)  BOURGET

9490 . 0,0 - 0,2 sol arable
: . argile, sesble
‘roc




sol arable
sable, silt
TOC

o

Q
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4.5 . Description des Travaux & Réaliser ’ : .

s v 1.
4,5,1 Egouts et Aquedic R :

15 R " !
Les infrastructures i installer dans le parc imdustriel - e

R.D.P, secteur B par la Vil}; de Montréal sont: égouts, aqueduc,

pavages, trottoirs, et ‘cl‘irage de rue, L'appel d'offres pour la posij -
d'égouts et aqueduc a été annoncée vers la fin d'octobre 1979. 'Le
contrat a été accordé vers le. début novembre d€’1u meme année et les

( o
travaux devrait commencer cet biver.

Le diakétre des égoutn projeté: varie de 24 & 36 pouces, et .o B
tous les tuysux sont consttuita en béton armé, Des puisards pour
drainer les rues projetées seront posés i mene“tenpl que les dgouts,’
Tous les égouts se déverseront dans le bqulevard Haurice-huplessis
ol {1y a déja un égout de 42 pouces de diamétre existant.

ST

Le diambtre des conduites d'eau & p&Qer varie entre § et 12
pouces, La conduite d'eau de 12 pouces diamitre sera posée dans le
boulevard Bourget et fournira l'eau i toutes les ryes du parc 1ndultr1el.

Toutes les conduites d'eau & poser sont en fonte, ,

4,5,2 Pavages et Trottoirs

Dés que la cdnntruction des bitiments insttriels sera assez
nvancée, des nppels d'offres aeront demandées pou;kia construction des
pavagel, trottoirs, et pose des conduits souterrains électriques pour
1'éclairage des rues., Toutes iél rues ont des emprises ,e 66 pleds
( 20 m ), sauf le boulevard Bourget, qui a une emprise de 108 pieds

( 35m ). Les pavages seront du type flexible, c'est-i-dire, il n'y

A
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,aura pas de fondation cn béton sous 1l'asphalte, mais uulcunt un
cousain de pietre bien compacté, dont 1'épaisseur dépendcra de la
nature du lol. - Le croquis no..7 qui suit montre une section type

du pavage flexj.ble & construire \ion la mture du sol' existant.

" Le pavage dans le boulevard Bourget auta une fondation em béton

arué de-10 pouces d'é&paisseur avec un treillis n&ulliqué de 121 li.vrel
par pied carxé, a cause du traffic lourd qui est mticipé. Une .
section type du boulevard Bourget est montrée au croquis no. 9.

Sur le croquis on voit- que le boufcnr& Bourget aura des trottoirs

‘en béton sur les deux cdtés, avec un pavage de 10, 5 ™ sur chague coté,

§

et um ilot guonné de -5 m au centre.

~

5. 'Quant aux rues locales; la larggui: des pavages est.de li

40 pi. ( 12 m ¥ avec des bordures en béton sur les deux cdtés, tel

. que montré sur le croquis no. 8. La Ville a décidé de ne pas cons~

truire de trottoirs dans ces rues a cause du faible nombre de ‘piétons'
qui y circuleront, Ceci réduira beaucoup le coiit des pavages dans ¢

le parc industriel, .

1

‘6

4.5.2.1 ' Pavages Flexibles . S | ,

Le croquis no, 7 montre lés quatres types de pavage flexible
dépendnnt de la pature du-sol, Les numéros 3 droite de chaque type de
pavage flexible représentent les composants des quatres typés de pavage
flexiblo: ) -, ¢

AN [] . PO S

{

1- Surfagejd‘usure posée ‘en une seule couche cogfo
* au mélange et & 1'épaisseur spécifié dans.la soimissio
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__._SECTIONS TYPES DE PAVAGE DE RUE ___
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2-  Couche lieuse posée en une seule couche conforme:
au mélange et & l'épaisseur spécifiée dans la

* soumission, °
i oo T
3- Emulsion de bitume SSIH conforme i la nomme
. Can 2-16,2 et posée & raison de 0,5 L/m ca.
4= Coussin de pierre concassée type VM 2, 300 sm /
d'épaisseur posé et cylindré en deux couches
de 150 om,
.S »
_' R ' 5«  Scarifier le sol sur 200 mm de profondeur, niveler
) et densifier, - A ‘ ' v
. ; 6- Fermer la surflce avec 50 mm minimum de ﬁierre ’ )
concassée type.VM 1. - {
v -
’ !
o C 7(- 300 em d'épaisseur de pierre concasmée type VM 5 . ‘

DRI ' posée et cylindrée en une seule couche,

' 8~ Pénétration partielle de la pierre concassée dans >
1'argile. - ‘ _ n

9-  Coussin de plerre concassée type VM 2, 200 mm ‘ o
- s -d"épaisseur posée et cylindr&e en deux couches de .

100 mm chaqde. C

, ' . N N

Do e

10- . 400 mm dg pierre concassée posée et cylindrée en une
seule couche; granulométrie 56 am @ 112 mm ou 112 @ .

e e o

150 mm choisie par 1'ingénieur selon les conditions . \

! de la sous-fondation, - ! : L
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4.6  Coit des lnfnlstruc'curu ’
Les tablesux qui suivent donnent les coits pour 1'installation
dcq 1n£ruttuctute§ du parc industriel R,D.P, secteur B, Les coiits
ont été regroupés sous cinq item, notamment, égouts, aqueduc, pavage,
trottoir, et conduits électriques pour éclairage des rues, Les cofits
pour la pose des égouts et aqueduc sont tila_ que soumissionnés par

le contracteur & qui le contrat a déji été accordé. Les montants
dans les tableaux d'égout et aqueduc incluent tous les travaux con-
nexes, tels que puilsards, nanpoles; chambre de vannes, et borne-
fontaines, Les coits pour la construction des pavages, trottoh:s,

et conduits électriques sont tels gu'estm‘a par le Servi,ce des
Travaux Publics, Ville dg Montréal.
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4.7 Financement des Infrastructures . ' <

' Les gouvernements du'Canada et du Québec ont ligné‘ le 26 mars » |
/ ' /1975-une entente prévoyant une aide financiére & 1'aménagement de nou-

veaux parcs 1ndustr§.els, i 1'expansion de parcs industriels, et &

1l'amélioration d‘insullationa existantes de parcs industriels, .

s La participation financiére des deux gouvernements ci-haut

mentionnés est limité & 75% du coit ‘total des travaux, & 1'exclusion

A i Vneatin s S o,

" de 1"achat des terrains qui devra étre défrayé em totalité par la ,
Ville de Montréal, soit environ $1,500‘000. Le coiit total des
travaux & réaliser, incluant les frni.s de surveillance et autres
dépenses incidentes est évalué & environ $3,500,000, De ce montant,
la Ville de Montréal devra débourser 25% ou §875,000. La part des
. gouvernements fédéral et provincial seraéde 1'ordre de $2,625,000,

R 4.8 Echéancier des Travaux |

-

D e St
»

»

! L'échéancier des travaux d'infrastructure & réaliser dans .
le parc industriel par la Ville de Montréal et par les compagnies .

I T od'dtilités publiques se divise en déux parties:
r

(1) Période 1 - 1 jan, 1980 au 31 mars 1980

Pos@&es égouts et aqueduc dans toytes les rues.

| . A41)  Période 2 - 1 ayril 1980 au 31 mars 1981

S L [ Déplacement des réseaux existants de 1'Hydro-Québec
"' et du Bell, ‘

2

= Pose des conduites i gaz,

. -rConstruc:tion des pavages et pose des conduits
d'éclairage dans les rues B'GI', F', C' et D'E,

e Wk

-
Y
M._._w“' -
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- COnstruction du pavage, trottoir, et conduits
8 éciairage sur le coté est du - boulevarq Bourget,
de la rue B'GI' au boulevard Haurice-Duplessis.

!

t ‘—/—-\‘\
On noters dans la cédule des travaux ci-haut que seulement

* le c6té est du boulevard Bourget sera construit en vue de l'ouvgrture

du parc industriel qui se trouve & l'est de ce boulevard. Dés que
les terrains qui‘se trouve sur le cOté ouest du boulevard Bourget
sé;ont développé par des industries, la Ville complétera le p;vake

.de ce boulevard,

Aussitdt que la pose des-égouts et aqueduc sera terminée,
la Ville procédera & 1'appel.d'offres pour la construction des pavages
et pose des conduits d‘éclairagé dans toutes les rues du parc industriel,
Au croquis no. 11 on retrouve la cédule des travaux 6;1 seront réalisés
en 1980, o '

'

+ .
Dans les croquis qui suivent on trouvera les détails des

différents Tegards d'égouts ( manholes ), les borne-fontaines, et les
puiaards de rue qui seront installés dans le parc industriel. Tous
ces item seront installés lors de la pose des égouts et aqueduc et

sont compris dans les coiits donnés aux tableaix no, 1l et 2,°

-~ .
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5.0 CONCLUSiON - IR

Comme nous pouvons le constater, 1'implantatfon d'un parc indus-
triel n'est pas chose aisées en effet, 1'efficacité et le succés

. @'un, tel parc dépendent en majeure partie du sérieux et de la bonmne

marche des études préliminaires. Il est donc tris important pour

. une municipalité qui espére obtenir une subvention pour un tel projet

d'avoir un plan d'attaque. Le personnel technique de la municipalité
devra effectuer de'.“tudu. Cconémiques; et de génie, pour arriver a
un choix d'un site, Elle devra effectuer des études sur le type de
.80l existant, le coiit des infrastructures i installer, et préparer
une cédule des travaux a réaliser,

On remarque dans ce rapport que des trottoirs ne sont pas requis
dans un parc industriel et qu'on peut réduire d'avdntage les colits en .
construisant des pavages fleciblei. Dans 'la préparation du parc ;ndus-
triel R.D;P., secteur B, on a trouvé qu'un pavage de 12,0 m de large
avec des rayons de 8,0 m aux intersections était suffisant pouf permettre

aux camions de circuler et manceuvrer sans difficulté,

~ 1
v

Un facteur qui est trés importart-dans 1'élaboration d'un
projét de parc industriel est la compatibilité d'un tel parc avec
1' environnement, SOuvmé, ce facteur est la cause déterminante quapt au
choix d'un site ' ’ °
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